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Donazioni dei genitor ai figli
come agire per essere inregola
con le normative vigenti

LECCO(afm) Continuano a
sopraggiungere i quesiti dei let-
tori per il Notaio Minussi.
Gentile notaio, miafiglia deve
acquistare un immobile del
valore di 220.000 euro. Una
parte, 70.000 euro, vengono
dati da me a titolo di regalo,
per la restante somma viene
stipulato un mutuo di 150.000
euro a nome di mia figlia re-
stituibili a 15 anni. Come pos-
so erogare i 70.000 euro a mia
figlia per essere in regola?

La domanda pone un interro-
gativo importante. Si tratta di
una situazione molto diffusa,
che puo essere fonte di non
pochi problemi, sia di carattere
familiare, sia di carattere tribu-
tario. Per questo motivo occorre
dedicare al quesito un'attenzio-
ne adeguata. Spesso capita che
i genitori, desiderando aiutare i
figli che siaccingono a comprare
casa, regalino loro una parte del
denaro che serve per procedere
all'acquisto. Questi  “regali”
possono assumere modalita dif-
ferenti. Talvolta la somma viene
bonificata direttamente dal con-
to del papa e della mamma a
quello del figlio, altre volte viene
pagata direttamente nelle mani
della parte venditrice. Trasferire
una somma di denaro senza che
Vi sia una giustificazione eco-
nomica (es.: il pagamento per
un servizio erogato, per un bene
venduto) costituisce per il ge-
nitore una donazione effettuata
in favore del figlio. Pero la legge
richiede inderogabilmente che
la donazione sia conclusa per il
tramite di un atto pubblico, alla
presenza di due testimoni. Sen-
za questa for-
malita, che ri-
chiede neces-
sariamente
I'intervento
notarile, la do-
nazione & nul-
la. Pertanto se
il papa o la
mamma  si
fossero limita-
ti ad effettuare
la sola movi- -
mentazione
bancaria, sen-
za che la stes-
sa fosse sup-
portata da un
precedente
atto di donazione, sara ben pos-
sibile che un domani sorgano
contestazioni (un fratello che
contesta |'erogazione effettuata
all'altro fratello). Altre volte i ge-
nitori provvedono piu semplice-
mente apagare con i propri soldi
una parte del prezzo direttamen-
te nelle mani di chi vende. Se
questi esborsi sono effettuati al
momento dell'atto notarile di
vendita deve essere cura del
notaio indicare la provenienza
del denaro. Dal luglio 2006 in-
fatti & obbligatorio “tracciare” i
cosiddetti “strumenti di paga-
mento” negli atti di compraven-
dita (c.d. “legge Bersani”). Que-
sto significa che occorre non
soltanto indicare gli estremi del
bonifico efo dell'assegno ban-
cario o circolare, ma anche spe-

cificare chi sia il soggetto che
provvedere ad eseguire i pa-
gamenti. V'e tuttavia modo e
modo di procedere al riguardo.
Non basta infatti questa indi-
cazione. A che titolo infatti il
papa o la mamma erogano que-
sti fondi? Tecnicamente quando
un soggetto che non & debitore
provvede a pagare un debito
altrui (nel nostro caso il debito
del figlio che scaturisce dall'ob-
bligo di pagare il prezzo per I'im-
mobile acquistato) ha luogo il
cosiddetto “adempimento del
terzo" Se ne occupa I'art.1180
codice civile, che perd non entra
nel merito del perché questo
pagamento viene fatto. lo posso
pagare il debito del mio amico
riservandomi di farmi restituire i
soldi, oppure posso anche farlo
perché intendo regalarglieli. Co-
me ¢ evidente c'¢ una bella
differenza. Ecco perché non ba-
sta assolutamente limitarsi a ci-
tare nell'atto notarile di com-
pravendita il “tracciamento” dei
pagamenti (quello che cioé ri-
chiede tassativamente la citata
legge “Bersani”). Occorre an-
che specificare che il pagamen-
to (di tutto o di una parte del
prezzo) eseguito dai genitori in-
terviene perché essi intendono
fare dono di queste somme al
figlio, rinunziando a richiedere la
restituzione del denaro. Questa
indicazione & fondamentale in
quanto da la possibilita allAgen-
zia delle Entrate di conoscere
come il figlio (magari senza red-
dito o, comungue, senza signi-
ficativi risparmi) abbia potuto ac-
quistare la casa. Cio permette di
evitare pericolosi accertamenti
fiscali fondati
sulla  discre-
panzatrail pro-
filo di spesa di
un  soggetto
ed i suoi red-
diti, cosa che
inmolti casi ha
condotto  ad
accertamenti
induttivi fonte
di notevoli
grattacapi per
il soggetto ac-
certato.

V' tuttavia di
pi: infatti &
preoccupazio-
ne per i geni-
tori di “fare le cose giuste”
quando vi siano pit figli. “Fare le
cose giuste” significa anzitutto
chiarire che cosa ¢ stato dato a
ciascuno diloro, evitando (spes-
so a distanza di molto tempo)
discussioni e liti che sono in
grado di far venir meno la se-
renita familiare. Una corretta in-
dicazione in atto della provenien-
za delle somme ¢ in grado di
risolvere allaradice la questione,
garantendo quella chiarezza che
portaaserenamente affrontare i
rapporti tra fratelli. Da ultimo
una buona notizia: donare il de-
naro pagando direttamente il
prezzo al venditore & quello che,
in gergo tecnico, si chiama “do-
nazione indiretta” Non sconta
alcuna tassa, assorbita nell'atto
notarile di acquisto.

Per sottoporre un quesito al notaio
scrivete al seguente
indirizzo e-mail:
redazione@giornaledilecco.it
Ne I l'oggetto occorre aggiungere la
seguente specifica: « Indirizzata
al Notaio Daniele Minussi»
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